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0-34 WHEIEEML AKX #TH EMRELEEMPRR=TH 4,705 4,701 3,928.12 100.0% 5,043 5.3%
037 WHEITHADORHEL AKER T BMELAHETHPRANOA=TH 6,710 6,288 8,009.11 98.1% 6,830 5.0%
0-38 WbIEIWRALEL ZOMEEHH BWEZLTHEAET—TH 1,650 1,564 8,601.71 97.3% 1,700 6.5%
039 WHEI-A#LWEELENL FOMEEHT ADERDTHISET, HET—TH 1,158 1,140 3,551.46 83.5% 1,220 6.4%
0-40 WHETHREEL ZOMEEHT (EEEEHRIPR—TH 659 706 2,786.43 86.7% 677 6.7%
0-42 WLWbEIBKEL ZOMEEHRT FNESHHENT_TH 3,010 2,699 6,329.33 100.0% 3,100 6.9%
0-44  FBHEWLZE21EL ZOMEEHT MEEMAFLULUE=TH 560 558 3,497.88 93.4% 573 7.7%
0-46 L\ THHESRETE )L R 6X RERHATRAXEHESRIT—TH 2,130 2,088 2,523.09 89.7% 2,440 4.4%
0-47 WLWHIHMER/—REL R 6 REATFREARSHAANTE 5,500 5,531 6,250.53 100.0% 6,090 4.9%
0-48  L\BITIRFHAHRTE L AR ER T KBRFFRBRTT R REAET—TH 1,940 1,900 3,729.29 100.0% 2,160 5.0%
0-49 Wb ITHE/NMIEEL #L6X HERSTFRARSE/NMNIBEIZTH 2,210 2,207 2,256.09 60.2% 2,280 4.7%
0-50 L\EINTHEEIL #L6X RSP RRFSHT—TH 1,905 1,913 2,697.36 100.0% 2,330 5.0%
051 HEEFIFIV—2IIR R 6 RRHSEOXELFEFH=TH 5,900 5,907 3,159.27 100.0% 6,080 4.0%
052 WEIKRFEL D 6X REBHZNEERHATH 3,850 3,850 3,583.56 100.0% 4,010 4.8%
053 WHEIEFHEBEL #R L6 REMFERSHESE—TH 1,580 1,591 1,606.92 84.5% 1,640 4.6%
054 WLIKEEL ZOMEHE BERSOVEFHAEREE=TH 3,430 3,429 6,180.68 99.1% 3,550 5.6%
055 WEITHEREIL ZTOMEHE AFNERERTHEEREEZTH 1,174 1,210 2,959.38 100.0% 1,210 5.9%
056 WEIARMEIL TOMEHE #RINEHEETAR-TH 2,000 2,002 2,364.71 100.0% 2,110 5.7%
057 WHEIHEASA—XRLEL TOMEERT EHELETEHRFRENST—TH 1,840 1,829 5,213.09 100.0% 1,910 6.2%
058 WEIEAEIL TOMEEMT BAEEATPRREEH 1,450 1,447 4,499.08 94.6% 1,460 6.2%
* 4 RN 95,894 95,085 142,550.23 96.1% 99,185
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R-04 EaxiR—&&H& L6 RR#MERHEA-TH 1,360 1,305 1,677.88 100.0% 1,060 4.6%
R-06  E—ANEHHET D6 RREERENET—TH 701 676 821.84 100.0% 588 4.7%
R-09 WhBITH—ERT/IN—FAVMEE #HID6K RE#MPRXFETH 946 910 1,020.14 81.1% 832 4.7%
z-01 T7ILAVILEEGE) AKERTH KIRFERRTHRRBELFE—TH 3,410 2,809 5,760.79 87.3% 2,810 -
Z-02 TJ4IRFER L6 RE#ERXFHEIIET 1,970 1,984 1,185.85 90.7% 2,010 4.5%
Z-03  JILIKFH Z D EERE RE#MAHRAFZIL—TH 3,218 3,169 5,345.62 92.8% 2,951 5.9%
Z-04 OHEE Z D ERE ERSAEREM-TH 1,640 1,604 2,091.26 100.0% 1,740 4.9%
Z-05 REGALOE /L ZDHEERE EEEETETRETEMET 1,310 1,201 2,183.65 86.5% 1,420 5.3%
f, Z06  LWBIHEBOEL ZTOMEHE - HRINIERETEREZE"TH 903 901 1,264.26 100.0% 942 5.3%
fth z-07 It hOFlig AXRERTH EEEARTR R _&BE=TH 558 560 1,162.52 100.0% 538 5.7%
Z-08  K£&/\La=— AK#RTH ERRERTHRERAE—TH 638 607 765.61 100.0% 623 5.3%
Z-09  3FIRKR—YISTHRAH ZTOMEEHT ARFMRTHFPE—TH 1,210 1,177 3,733.68 100.0% 1,340 6.1%
Z10 LBIEAXERBYEIL #Ri6X RRER A XFH)IET 2,400 2,480 778.77 100.0% 2,800 3.8%
Z-11  FIALTIEERT (AEXE) TOMERHE HR)EEETERTRE-THE 1,620 1,595 2,717.77 100.0% 1,800 5.6%
z12  SAFXRHYTTIIA TOMEHME HERNOHTH=THE 2,430 2,439 7,788.09 100.0% 2,530 5.0%
Z13  WHIHBET7Y—FTRYEL ZTOMEHE #FINEEETELRHFHEZSTH 1,700 1,700 1,971.34 100.0% 1,760 5.4%
z-14  WHEITHBEEL ZTOMEHRE REBAREAREHFH/NTH 1,400 1,440 2,124.68 100.0% 1,430 5.0%
ZO Mgt 27,414 26,655  42,393.75 96.0% 27,174
&5 (6594) 123,308 121,741 184,943.98 96.0% 126,359
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0-59  WLHLITHERIEIL #IH6X HRAEARMERIATE 7,200 2015/5/7 4,418.17 100.0% 7,220 3.9%
0-60 WLIERB/ELIREIL #BiL6X FIRAR %A X M LLET 3,650 2015/5/7 2,789.86 76.2% 3,720 4.0%
0-61 WLIKEENL # L 61X RR#AEBSREERTH 3,960 2015/5/7 3,510.44 100.0% 4,010 4.4%
0-62 ULBLIHEE)L 6= RREEAREZE-TH 4,780 2015/5/7 6,425.29 100.0% 4,840 4.6%
0-63 WLWLIARBA—RLENL L6 REBHREAXEERIIZTH 4,700 2015/5/7 4,216.97 84.7% 4,850 4.4%
7; 0-64 FME_RIBEL D6 REBHRRNTEETH 2,500 2015/5/7 2,971.22 100.0% 2,600 4.5%
1 0-65 WBLIHIIEIL #BiL6X RRAPRRHFII=TH 2,360 2015/5/7 2,312.03 84.4% 2,480 4.4%
A 0-66 WHLIAREIL 1L 6 REBTFREX#EMRITZTH 3,190 2015/5/7 3,090.65 100.0% 3,200 4.5%
0-67 LWBLIEAREEIL L6 HRHBG)IRRERE—TH 3,660 2015/5/7 4,548.10 100.0% 3,680 4.6%
0-68 F7HIA—IL=H #BiL6X RRMEX=A=TAH 1,800 2015/5/7 2,369.82 100.0% 1,840 4.4%
0-69 UL\BLIFEtEEL ZTOMENE FEHESREHE—TH 4,570 2015/5/7 4,553.90 92.5% 4,710 4.6%
0-70  FUEVITF7A (T4 XRXE) ZTOMEELNT EBEERBUTERI=TH 1,660 2015/5/7 3,432.96 100.0% 1,710 5.5%

RMA (1294) B 44,030 44,639.41 95.5% 44,860

201544 B 308 REA M (65M) —REME (1 4) + HHEMBWE (1204) O &5 (76%4) 163,928 223,822.60 96.2% 168,409
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4 HBARMMRATH—EXERRTHASHLERTED) 94,504 8%
5 NOMURA BANK (LUXEMBOURG) S.A. 77,022 7%
6 FEIHUREVL—MUFGiEH#% K e4t 48,260 4%
7  BARCLAYS CAPITAL SECURITIES LIMITED 35,344 3%
8 BNYMSA/NV FOR BNYM CLIENT ACCOUNT MPCS JAPAN 25,118 2%
9 HHERB|OHEAILERED) 23,442 2%
10  MSIP CLIENT SECURITIES 14,446 1%
At 895,624 79%

\~/

B AEERREOK

20154 A30H K%

(EPNESOL ]

117,121

SEEAN-EA
543,520

B EEEANRETH

41

Rl
461,865

7,817

EREA

132

(EP NS )
11,790

NEEA-EA
124

ICHIGO © 2015 Ichigo Real Estate Investment Advisors Co., Ltd. Ichigo Real Estate Investment Corporation All rights reserved.

57



REEZANGE

2015 4A308{E
W REEA

WESARFEREZAN (LSBT —H)
8975

AT 1L ith RERMBTFREBRAFEE—TBH1ELS
Hix #ih
654 ¢4
123,3088 A M (RFEE~A—X)
AREA(11A1B~4A30R) 8XUV10A (5 A1 ~10A31H)
WETABEREREAKA R4t

REMITRAR w5

\~~/
ICHIGO © 2015 Ichigo Real Estate Investment Advisors Co., Ltd. Ichigo Real Estate Investment Corporation All rights reserved. 58



(W) —kTSURMIER D

N—FEVINREANDIT S T40TI2EY BRER LZRS
V A4 REFRIDIZTNE D 12 B LB A IRRTEIT
V WB IV I —TORERMZERAL. &%, REM%. ZBEORLEZRS

%/

\~/

ICHIGO © 2015 Ichigo Real Estate Investment Advisors Co., Ltd. Ichigo Real Estate Investment Corporation All rights reserved. 59



W) —RTSURMIER @

—H—=DHFLTLHLEZXRYUICLEEYEELERT RAH
vV THUMNBRERLEIZFEIT. WSS IIL—TEMEEB A 12HE
vV WETHBREERILE. 1\ yhEER B OBCU L TERMEE A (VY L —THPI AR

1. [—f—=1 Od
sl BRLTVIEBMICENT. FH-MECHLTRIC [—#—=] oSt ThlobelsT.

B E5ELE//\VUTLybk B EE8YHERYAWETYIL—THP) EBESs—o—STEICF-TEV0ET.
. ENESOREERETE-RTISELLSEENSE. AEPETESCETRAL SRR
[ | TEIDET.

7/

FOR RENT
ICHIGO BEEMEEROCHEN

- T BERSFREEZETLO
W& kot wos s it A Ry 2 2] OBsTHL
L\‘[‘DI_TEJE*“‘ﬁ-‘ FrorARSGER
ICHIGO 5000 e
ook S it
TEL 01.20-XXX-XXX WO £O P SaTLemm
% FLoME. METEE,
G WEZL AP 24 R m TW5Z] OBEEECOWT
»E0e s Tae WEZFIL—TD [WED] [d FHGORETEs TUEF IR ERAQLRI TES [—H—8l
D RIEER S CHELTEYET. - = ) [CERLTEDET.
RG] £ : - WESTIL—TlE. —H—S0ED. [ALOHSVEALIC] SWSEREESEL. ERF—TALY
okl Sar : EsrRRaRLL —OF 4 CHEREEEEREC L EEELTEDET.
«{" # = . ﬁ WEZ KaBT

S, SEETE AURETR = : N
:awtu:—._::;z;m-— = 2. T&l) ORfK
: BEER. ABSNTWVSTH MEC (Bl BRETIIEERCLTFFET.

FH-HECED - E2EE-CER. VB - FoET o ENERCEROEMIC S S ERY —LRE
BELTFEVOFT.

d"“ wl .
A TR OIS T e | IEEYEL A Tk
. £HE AREATAZ. BoPErEF2 ML

3. [H#R] HDo 18] Bk
WEER. MELCRBEROELS. T MEORCEEGD. T MREOICRICH - THEERFE
0. BICEEN CRBLREERE TENEECRNBATELDFT.

I — 1 =
RusnmN || AERoRm |

|| apmommeen || zwssure
| mirairans

4. =S FOEENET (22T 5172 A0RE)

s SRS TATORMDES. RE. HS0TRETRIL— L EEECET L. HRORRCh
SATRIEITL. ERCHTEREERELET.

ENSEAT s Bl SSEsTEEN Bl
wams e

ICHIGO © 2015 Ichigo Real Estate Investment Advisors Co., Ltd. Ichigo Real Estate Investment Corporation All rights reserved. 60



MEMO

ICHIGO © 2015 Ichigo Real Estate Investment Advisors Co., Ltd. Ichigo Real Estate Investment Corporation All rights reserved.

61



MEMO

ICHIGO © 2015 Ichigo Real Estate Investment Advisors Co., Ltd. Ichigo Real Estate Investment Corporation All rights reserved.

62



O AEMEI, FRIRZHEZEANELEIOTHY . FEDERDOZE -HF-EXFEHMNELIZLOTE
HYFEA AREEADEEMEFDODCBEBAICE->TE. FIFLITBBVEHOELZEN,

O FXEHOARICOWTE, FEROFRICEAITHRBNEFTNTVET A, T5LIEBRIF. FFED
AEREENDEE, RERE., MBUKEFEZRAEIT HLDTEHYF R A T FEHDOERED
FEIL, SFESFLERICEY FRAREMICETEIRBLEEIKRESKELGDATREMEAHYFET
FOT. INLRBLOAITEZEMIRILT D EIEHEA N K EIBRBLLET,

O AEHFEMNAMEEIDIRYDILEEONSIEEFRICESVDTERLTEYFI A, BHITED
EEMESSIUEEHEZRATILOTEBYFEA,

O FELGLICAENERERIEELESNDGEENHYFEITDT, THITETSL,
O GB&.FEHOZFOEELZLIC, KEHRICHBESNTOWIREOER., BAFEITIEEELENLET,

A 4
\\—// [5mae]
Wb SRR RRERRS R
WBEZY—KRTRY
TEL:03-3502-4891 FAX:03-3502-4894

IR_REIT@ichigo-holdings.co.jp

|CH |GO www.ichigo-reit.co.jp

© 2015 Ichigo Real Estate Investment Advisors Co., Ltd. Ichigo Real Estate Investment Corporation All rights reserved. 63



	2015年4月期（第19期）決算説明資料
	スライド番号 2
	スライド番号 3
	スライド番号 4
	目次
	2015年4月期決算
	2015年4月期決算の概要
	安定した分配金の成長（連続増配  J-REIT  No.1） 
	95%以上の高稼働率維持
	内部成長の進展 ① ： 新規成約
	内部成長の進展 ② ： 新規成約における賃料増額（オフィス）
	内部成長の進展 ③ ： 既存テナントにおける賃料改定（オフィス）
	内部成長の進展 ④ ： 増額改定事例（オフィス）
	いちごリートの成長加速
	「中規模オフィス」を中心としたJ-REITへの発展的移行
	分配金成長型POによる資産の取得
	スライド番号 17
	中規模オフィスを中心としたポートフォリオの大幅成長
	いちごリート独自の外部成長戦略
	投資主価値向上に寄与する内部成長戦略の推進
	内部成長アプローチ ① ： ハード面のバリューアップ
	内部成長アプローチ ② ： リーシング強化による稼働向上
	内部成長アプローチ ③ ： 今後の活動計画（事例）
	収益向上に繋がる財務戦略の推進
	メガバンク中心のレンダーフォーメーション
	2015年10月期分配金予想
	運用力の強化による「運用ベースEPS」の成長
	スライド番号 28
	個別借入明細 （2015年5月8日現在）	
	借入の状況 （2015年5月8日現在）	
	参考 ： 個別借入明細 （2015年4月30日現在）	
	参考 ： 借入の状況 （2015年4月30日現在）	
	運用資産の期末評価額
	リーシング状況 ①（成約/解約の状況）
	リーシング状況 ②（フリーレントの状況）
	リーシング状況 ③
	リーシング状況 ④
	契約更改の内訳
	月額賃料の変動 ①
	月額賃料の変動 ②
	賃料ギャップの推移
	テナント構成
	物件一覧 ①
	物件一覧 ②
	物件一覧 ③
	参考：2015年10月期取得物件
	運用資産ポートフォリオ（2015年5月8日現在）
	参考 ： 運用資産ポートフォリオ（2015年4月30日現在）
	2015年10月期取得物件�【取得資産】 いちご神宮前ビル（O-59） / いちご渋谷道玄坂ビル（O-60）
	2015年10月期取得物件�【取得資産】 いちご広尾ビル（O-61）/ いちご日本橋イーストビル（O-63）
	2015年10月期取得物件�【取得資産】 いちご九段ビル（O-66） / いちご東池袋ビル（O-69）
	2015年10月期取得物件�【取得資産】 いちご笹塚ビル（O-62）/ 秀和第二桜橋ビル（O-64）
	2015年10月期取得物件�【取得資産】 いちご新川ビル（O-65）/ いちご東五反田ビル（O-67）
	2015年10月期取得物件�【取得資産】 アクシオール三田（O-68）/ 郡山ビッグアイ（O-70）
	Appendix ： 「いちごリート」について
	「いちごリート」とは
	投資主の状況
	スライド番号 58
	「いちごリート」ブランドの追求 ①
	「いちごリート」ブランドの追求 ②
	MEMO
	MEMO
	スライド番号 63

